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PLANZEICHENERKLARUNG
1 ARTDER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

allgemeines Wohngebiet

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 2 Vollgeschosse
2.2 04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3, z.B. 0,4
2.3 9m Gebé&udehdhe in m als Hochstmal, z.B. 9,0 m

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.1 0 offene Bauweise 3.3  mmumu==  Baylinie
3.2 @ nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig 34 =====  Baugrenze
4 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

41 StraRenverkehrsflache

4.2 \ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen

421 Zweckbestimmung: FuRgangerbereich
5 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

5.1 offentliche Griinflache 5.2 private Griinflache

6 FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

- Fldche fir Wald

7 MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

[

7.1 | | Umgrenzung von MaRnahmeflachen
711 Vorgartengestaltung 7.4.2 Waldbestand erhalten
7.2 § Erhalt von Baumen 7.3 % Pflanzung von Baumen
8 SONSTIGE PLANZEICHEN

pe==n . .

:“:J: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

9 PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
H Kataster mit Flurstlicksnummer

10 NACHRICHTLICHE UBERNAHME BZW. KENNZEICHNUNG

TTr— Grenze bergrechlicher Abschlussbetriebsplan (San. Betriebsgelédnde Bkf / KW Knappenrode)

1 INFORMELLE PLANDARSTELLUNG
11.1 Tﬂf Bemalung in m 112 vorgeschlagene Flurstlicksgrenzen

12 ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. Art der baulichen Nutzung

2. Bauweise

3 4 3. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
4. Grundflachenzahl als Hochstmal

5. Geb&udehdhe in m als Hochstmaly

6. nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig




TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.2.
3.3.

34.

6.1.

6.2.

6.3.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) sind Wohngebaude, der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Die nach § 4 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind ein- bis zweigeschossige Gebaude bei einer GRZ von 0,4 zulassig. Die
maximal zuldssige Hohe des Erdgeschossfubodens betragt 0,5 m tber mittlerem StraRenniveau der
angrenzenden ErschlieRungsstralRe. Die maximale Gebaudehdhe betragt 9 m liber mittlerem Strallenniveau
der angrenzenden ErschlieBungsstrale.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. Die Uiberbaubare Grundstiicksflache fiir Gebaude und bauliche Anlagen wird durch Baulinien und

Baugrenzen festgelegt.

Als Bauweise wird fiir alle Bauflachen die offene Bauweise (§ 22 Abs. (2) BauNVO) festgelegt.
Nebenanlagen dirfen die Baugrenzen um bis zu einem Meter (iberschreiten, und missen nicht zwingend
an der Baulinie angeordnet werden.

Untergeordnete Nebenanlagen, die innerhalb des 30 m Abstandes zum Wald nach § 25 S&chsWaldG
zulassig sind (z.B. Swimmingpool), sind auch aulerhalb der (iberbaubaren Flache zulassig, jedoch nicht in
den Grinflachen.

Zufahrten und Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Fur jedes Grundsttick ist nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 5 m zuléssig. Griinflachen drfen
durch die Zufahrt unterbrochen werden.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Niederschlagswasser der (iberbauten bzw. versiegelten Flachen ist auf dem Grundstiick des Anfalls in
geeigneten Behaltern fiir die Nutzung als Brauchwasser bzw. zur Gartenbewasserung zurlickzuhalten.
Uberschiissiges Wasser ist auf den an das Gebaude angrenzenden Griinflachen und anderen Freiflachen
breitflachig zu versickern. Niederschlagswasser der ErschlieBungsflachen ist den Versickerungsflachen
innerhalb der straBenbegleitenden Grinflache zuzufiihren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

MafRnahme M 1 (Vorgartenbereich): Der Vorgartenbereich ist gértnerisch zu gestalten und von baulichen
Anlagen freizuhalten. Stellplatze und andere versiegelte Fl&chen sind nicht zuldssig. Pro Grundstlick ist ein
einheimischer Laubbaum im Vorgartenbereich zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Malnahme M 2 (Erhaltung Waldbestand): Die Gehdlze sind zu erhalten als zusammenhangender
Waldbestand zu pflegen und bei Abgang durch standortheimische Gehélze gemal Artenliste zu ersetzen.

MaRnahmen fir den Artenschutz

Es sind 5 Nistkasten fiir Meisen, Gartenrotschwanz, Trauerschnépper und Feldsperling, 2 Nistkasten flir Stare
und 3 Fledermauskasten aufzuhangen.

An den Grenzen zwischen den privaten Grundstlicken sind Laubgehdlzhecken entsprechend Artenlisten zu
pflanzen.

Artenlisten:

groRkronige Bdume Strducher und Hecken

Stieleiche Quercus robur Haselnuss Corylus avellana
Traubeneiche  Quercus petraea Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Esche Fraxinius excelsior Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Espe Populus tremula Brombeere Rubus sectio Rubus
Winterlinde Tilia cordata Schlehdorn Prunus spinosa
Flatterulme Ulmus laevis Faulbaum Rhamnus frangula
Feldulme Ulmus minor Rote Johannisbeere  Ribes rubrum

Brombeere Rubus fruticosus Hundsrose Rosa canina
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Festsetzungen gemaR § 9 Abs. (2) BauGB

Die Errichtung der baulichen Anlagen kann erst erfolgen, wenn eine Waldumwandlungsgenehmigung nach § 8
SéchsWaldG vorliegt. Die Genehmigung ist mit den Bauantragsunterlagen einzureichen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
"ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SichsBO)

Einfriedungen

Einfriedungen zum 6ffentlichen StraRenraum sind ausschlieRlich in Form von Laubgehdlzhecken, ggf. mit
einem integrierten Zaun, bzw. als Holzz&une zuléssig. Diese Zaune dirfen eine maximale Héhe von 1,20 m
nicht Gberschreiten. Sofern Pfeiler innerhalb der Einfriedung verwendet werden, sind diese aus Klinkern zu
mauern bzw. zu verklinkern. Die Pfeiler missen Kantenlangen von 30 - 50 cm haben.

Samtliche Einfriedungen sind derart anzulegen, dass sich eine Bodenfreiheit von 10-15 cm ergibt. Die
Errichtung von Sockeln, die mehr als 5 cm Uber das Fahrbahnniveau ragen, ist unzulassig.

Dachform, Dachflachen

Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 35° zulassig.
Die Décher sind der Farbe rot zu decken.

Glanzende und spiegelnde Dachdeckungen sind nicht zulassig.

Hinweise

Bodenfunde

Das Plangebiet befindet sich im arch@ologischen Relevanzgebiet. Vor Beginn der Bauarbeiten miissen durch
das Landesamt flir Denkmalpflege archéologische Untersuchungen durchgefiihrt werden. Vor Beginn von
Erschlieungs- und Erdarbeiten ist die denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemaR § 14 SachsDSchG zu
beantragen. Bei Bodenfunden besteht gemaRk § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) Meldepflicht sowie Erhaltungs- und Sicherungspflicht.
Bohrungen, geologische Untersuchungen

Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

gegeniiber dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG). Ergebnisse geologischer
Untersuchungen, die von der éffentlichen Hand in Auftrag gegeben werden, bzw. dieser vorliegen, sollen
gemal § 11 SachsABG ebenfalls an das LFULG Uibergeben werden.

Bergbau

Das Gebiet liegt in einem vom Bergbau beeinflussten Gebiet. Es wird empfohlen, fir geplante BaumaRnahmen
ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen, welches die Folgen des Grundwasserwiederanstieges einschlieRlich
Wasserchemismus beachtet. Die Ergebnisse dieses Gutachtens und die geplante Tragwerkskonstruktion ist der
Lausitzer- und Mitteldeutschen Bergbauverwaltungsgesellschaft mbH (LMBV), Arbeitsgruppe
Bergschadensmanagement gemaf §§ 110 bis 113 Bundesberggesetz mit vorzulegen. Das Gutachten und die
Stellungnahme der LMBV mbH sind der unteren Bauaufsichtsbehdrde mit den Bauvorlagen einzureichen.

Artenschutz

Die Rodungs-/ Fallarbeiten bzw. die Baufeldfreimachung sind auf die Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
zu legen. Sollte in begriindeten Fallen abgewichen werden miissen, so ist dafiir entsprechend BNatSchG eine
Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen.

Die flir die Bebauung vorgesehenen Flachen sind zum Schutz von bodenbritenden Vogelarten durch Mahd
ungeeignet zu gestalten.

Emissionen sollen mdglichst gering gehalten werden.
Die Durchfiihrung von Baumalinahmen sollte mdglichst auRerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden.
Sonstiges

Im Bereich des Flurstlickes 210/ 8 ist bei Beseitigung der bestehenden Asphalt bzw. Teerflache auf die
ordnungsgemaRer Entsorgung der anfallenden Abfélle zu achten.
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